ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stata (Westf.)

-Bereich ,Pragpaul — Hiinengraben - Linscheid"-

vom 01.12.2004

1. Einleitung

Rechtliche Grundlage fur den Flachennutzungspliadas Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997.

Gem. 8 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungspla@m s ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Enlwigkergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der GemeirmdmiGrundzigen darzustellen”.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Alfesstf.) ist seit dem 01.09.1980
rechtswirksam. Urspringlich von der Genehmigungclluden Regierungsprasidenten
Arnsberg ausgenommene Teilbereiche sind von desi¢htEbehdrde am 25.02.1983 ge-
nehmigt worden und mit dem Tage der 6ffentlichekeatmachung am 16.11.1983 in
Kraft getreten.

Die 1. formliche Anderung -Bereich "Evingsen - Imbee StraRe"- wurde am 02.02.1987
rechtswirksam. Zuletzt wurden die 23. férmliche Anthg -Bereich "Ostlich von Ros-
mart"- sowie die 25. Anderung —Bereich ,Storteltr 88.03.2003 rechtswirksam.

Das Planverfahren wurde am 12.12.2001 eingeléitath den Uberleitungsvorschriften
des 8§ 244 BauGB wird es nach den Vorschriften dasgBsetzbuchs in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung abgeschlossen.

2. Planungserfordernis

Die Planungserfordernis ergibt sich aus 8 1 AbBaB8GB : "Die Gemeinden haben die
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit egligistadtebauliche Ordnung erforderlich
ist."

Die stadtebauliche Planung ist dabei als ein dysemer Prozel3 zu verstehen, der durch
Antizipation der zukunftigen Entwicklung diese soho der Gegenwart durch den Einsatz
geeigneter (raum-) planerischer Steuerungselenfpostiv) unterstitzen bzw. (restriktiv)
verhindern soll.



Im Anderungsbereich enthalt der rechtswirksameHééoutzungsplan zahlreiche Darstel-
lungen, die durch die tatsachliche stadtebauliahvieklung Uberholt sind oder als stad-
tebauliches Entwicklungsziel nicht mehr verfolgtrden. Zu nennen sind hier z.B. der
Lennedurchstich am Hinengraben mit der EntwickldegLenneschleife als Grunflache,
die Neutrassierung der B 236 als aufgestanders®&tparallel zur Bahnlinie oder die Dar-
stellung der friheren Jugendherberge am Linsch&deh. Im Rahmen der allméhlichen
Uberarbeitung des Flachennutzungsplans soll der irlawesentlichen den tatsachlichen
stadtebaulichen Verhéltnissen angepasst werderch@éstig wird der Plan auf eine aktu-
elle Kartengrundlage gestellt.

3. Plangebiet und bestehende F-Plan-Darstellung

Das Plangebiet umfasst bebaute und unbebaute dreilblordrand des Siedlungsschwer-
punkts Altena. Der Geltungsbereich der Anderunglviin Norden und Osten durch die

Stadtgrenze zu Nachrodt-Wiblingwerde bzw. Iserlbkgrenzt und im Stden und Westen
durch die StrafRen Hegenscheider Weg, Kleffstraf$escheidstralle und Hagener Strale.
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 218 ha

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt ims&ddichen Wald, Wohnbauflachen
(W), Gemischte Bauflachen (M), Industriegebiet (@i verschiedene Grinflachen dar.

4. Plandnderung

Der urspriingliche Flachennutzungsplan von 198Qéditeise eine Darstellungstiefe, die
Uber seine Funktion als Steuerungsinstrument davdiehtigten stadtebaulichen Entwick-
lung hinausgeht. Nahezu jede Infrastruktureinriogtust mit einer Flache oder einem
Symbol dargestellt, auch wenn sie nur eine sehrebpete Bedeutung fur das jeweilige
Stadtquartier hat. Die Darstellung dieser Pumpstati, Poststellen, Quartiersspielplatze,
Kindergarten, Feuerwehrgeratehauser usw. soll Atigimur noch erfolgen, wenn sie eine
Bedeutung fur grol3ere Teile des Stadtgebiets hallen mindestens eine Flache von ca.
0,5 ha beanspruchen.

Die im bisherigen Plan dargestellté&vohnbauflachen (W) bleiben im wesentlichen un-
verandert. Es sollen keine zusatzlichen Siedluagk#én entwickelt werden. Dargestellt
sind die Bereiche ,Pragpaul®, ,Linscheider Bach'dupHegenscheider Weg“. Geringfigi-
ge Abweichungen ergeben sich aus der geandertéanganndlage und aus Anpassungen
an bereits rechtskréftige verbindliche BauleitplagnuDie Gemeinbedarfsflachen fur die
frihere Jugendherberge (seit mehreren Jahren unz¢jennd den Kindergarten am Lin-
scheider Bach werden nicht mehr dargestellt, ebeisdffentliche Grunflache fur das
Freibad (seit 2000 geschlossen). Die FlachengreB&\hnbauflache nimmt dadurch zu.
Der bisher als gemischte Bauflache dargestellteei®ér,Im Kleff / Hugo-Borbeck-Stralie
| Wixbergstral3e” (ca. 2,0 ha) wird zuklinftig als Mdbauflache dargestellt. Die bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplans noch vorhardgewerblichen Nutzungen wurden
inzwischen nahezu vollstandig zu Wohnraum umgertitzé Umkehrung dieser stadte-
baulichen Entwicklung ist nicht zu erwarten.



Auf drei Teilflachen wird einé&semischte Bauflache (M)dargestellt. Dabei wurde eine ca.
0,9 ha groR3e Flache nérdlich der Klaranlage negesdellt. Sie umfasst nur den dort be-
reits seit Jahrzehnten vorhandenen Gebaudebed$tarel Bebauung zusatzlicher Flachen
ist dort nicht beabsichtigt. Eine schon im bishemid-NP vorhandene Flache nordlich der
Hagener Stral3e wird in ihrer Abgrenzung verandertliesem Bereich gab es friher Pla-
nungen flr den Neubau eines Gerichtsgebaudes (hiSkeneinbedarfsflache”) und einen
Durchstich der Lenne (bisher ,Wasserflache"), deeelits seit Jahren nicht weiter verfolgt
werden. Eine erstmalige Entwicklung von zusatzicBauflachen ist hier nicht beabsich-
tigt. Die dritte Gemischte Bauflache im Bereich 8¢éral3e ,Im Kleff* wird zu Gunsteder
angrenzenden Wohnbauflache (s.o0.) ded angrenzenddndustriegebiets (s.u.) verklei-
nert.

Das im Bereich ,Hiinengraben” dargesteltidustriegebiet (Gl) wird aus dem bisherigen
Plan unverandert Gbernommen. Das vorhandene Inelysitiet an der Kleffstra3e wird
nach Norden um ca. 0,4 ha bis zur Achse der Wixdbea3e erweitert. Der bestehende In-
dustriebetrieb beabsichtigt hier eine Ausdehnuimes@etriebsflache.

Das nordwestlich der Hagener Stral3e im bisherigan Bereits enthaltengewerbliche
Bauflache (G)wird Gbernommen. Durch den inzwischen erfolgtenbdusder B 236 ist
diese Flache kleiner geworden. Neu wird eine d&.h@, grol3e gewerbliche Bauflache im
Bereich Pragpaul zwischen Bahntrasse und Hermarf®iStml3e dargestellt. Hier befindet
sich ein Lagerplatz.

Die bisher im Plan enthaltenéiiachen fir den Gemeinbedarfwerden zukunftig nicht
mehr dargestellt. Im Bereich Hermann-VolR3-StraRéirndthgraben gab es eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgete”. Die urspriingliche Absicht,
hier den Neubau eines Gerichtsgebaudes zu errjciiesh heute nicht mehr verfolgt. An
der Stral3e ,Linscheider Bach* befand sich frihereedugendherberge, die inzwischen
umgenutzt wurde. Die Gemeinbedarfsflache mit deedWestimmung ,Jugendeinrich-
tung” kann daher zugunsten einer Wohnbauflacheaketf Im gleichen Bereich befindet
sich ein Kindergarten, der ebenfalls bislang alsn&abedarfsflache mit einer Gréf3e von
ca. 0,2 ha dargestellt wurde. Dieser Kindergartfintet sich stadtebaulich an einem op-
timalen Standort und soll dort erhalten bleibenwitd jedoch zukinftig nur noch mit ei-
nem Standortsymbol dargestellt, da er ausschlielier Versorgung des umgebenden
Stadotteils dient und nur einen geringen Flacherracbpat (vgl. Abs. 1).

Die bisher im Plan dargestellt&@rinflachen entfallen. Der Lennebogen um den ,Hiinen-
graben® war bisher als Grunflache dargestellt. Maabsichtigte seinerzeit, mittels eines
Durchstichs der Lenne den Wasserabfluss zu erhdhdndamit die Hochwassergefahr-

dung des Stadtzentrum zu vermindern. Der Altarntesdanach zu einem Naherholungs-
gebiet umgestaltet werden. Dieser Plan besteht melhr, die Lenne wird daher in ihrem

Bestand als Wasserflache dargestellt. Im Bereidnsgheider Bach* wurde bisher ein

Freibad als Grunflache dargestellt. Durch BeschilessRates der Stadt Altena wurde die-
ses Bad geschlossen, die Flache soll zukinftigdieumliegenden Bereiche als Wohn-
bauflache genutzt werden.

Die vorhandenen Sportanlagen in den Bereichen gty und ,Hlinengraben” werden
nicht mehr als Grinflachen sondern Blachen fir Sportanlagennach 8 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB dargestellt. Diese Art der Darstellung wwdm Gesetzgeber erst 1986 eingefihrt.
Sie entspricht der Bedeutung der Anlagen weitassdre Am ,Pragpaul” befinden sich
Sportanlagen fur FuBball, Leichtathletik, Tennisl atle Hallensportarten, die von der Be-



volkerung des gesamten Stadtgebiets genutzt warddrfir die Durchfiihrung regional
bedeutsamer Veranstaltungen dienen. Gleichedigittié Reitsport- und Tennisanlagen im
Bereich ,HiUnengraben®.

Die zentrale Klaranlage der Stadt am Pragpaul \alsdFlache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagenmit der Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt. dda friiher geplante
Trasse der B 236 n nicht mehr dargestellt wird kttsich der Flachenanteil. Eine tatséach-
liche VergréRerung der Anlage ist jedoch nicht gapl An der Hugo-Borbeck-Stral3e be-
findet sich innerhalb der gemischten BauflacheUmnmspannwerk der Mark-E AG, dessen
Lage mit dem Zeichen ,Elektrizitat* gekennzeichmaétd. Zu dem Umspannwerk fihrt ei-
ne im Plan dargestellte 110-kV-Freileitung. Untéeseér Leitung und dem zugehorigen
Schutzstreifen ist eine bauliche Nutzung nur mgdaucklicher Zustimmung des Versor-
gungsunternehmens zulassig und der Unterwuchsh-iaudatur- und Landschaftsschutz-
gebieten - in seiner Hohe zu begrenzen. Auf diesielung des Schutzstreifen wird zur
besseren Lesbarkeit des Plans verzichtet.

Auf die Darstellung aller unterirdischen Leitungeimd zukiinftig verzichtet. Diese Leitun-
gen haben auf Grund ihres geringen Flachenanspk&then im Darstellungsmalistab des
Flachennutzungsplans relevanten Einfluss auf dielé&r Bodennutzung.

Die Uber dem Gebiet verlaufende Richtfunkstrecke wargestellt.

Der Ursprungsplan enthélt mehrere Verkehrsprojaktejnzwischen entweder ausgefihrt
wurden oder nicht mehr realisiert werden sollensdeiihrt wurde der Bau der Lin-

scheidbriicke mit den geédnderten Anbindungen deeitagStralRe (B 236) und der Her-
mann-Vol3-StraRe im Kreuzungsbereich. Alle Planurgjagestellt wurden fiur den Neu-

bau der B 236 n in aufgestanderter Bauweise phmlleBahntrasse und die Neutrassie-
rung des Hegenscheider Wegs auf3erhalb der Ortisidgjehtung Iserlohn. Diese Flachen

werden deshalb nicht mehr dargestellt. Rlgchen fur den Gberdrtlichen Verkehr und

fur die drtlichen Hauptverkehrsziige werden dargestellt :

* Hagener Stral3e (B 236)

» Linscheid-Brucke mit Linscheidstral3e

* Hermann-VolR-StralRe, von der B 236 bis zur KreuzdmgboldstralRe

» KileffstralRe, einschl. der geplanten neuen Anbindamdie Linscheidstral3e
» Linscheider Bach

* Hegenscheider Weg

Die Bahnstrecke Hagen-Siegen wird Eliache fir Bahnanlagendargestellt.

Die Lenne wird in ihrem vorhandenen Flusslauf\Miasserflachedargestellt. Das Staatli-
che Umweltamt Hagen bereitet zurzeit fir die Leaime Neufestsetzung des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietsvor. Es ist beabsichtigt, diese Flachen in dengéltigen
Planentwurf nachrichtlich zu tibernehmen. Gleicligeitit den Uberschwemmungsgebie-
ten werden auch dieochwassergefahrdeten Bereichermittelt. Es ist beabsichtigt, diese
Flachen nach 8 5 Abs. 3 Nr. 1 zu kennzeichnen lalshEn, bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erfortasrhid.

Der gesamte AulRenbereich wird wie bisher\alsld dargestellt. GroRe Teile davon sind
durch ordnungsbehdérdliche Verordnung der Bezirkeragg vom 12.02.1992 alsand-
schaftsschutzgebiefestgesetzt. Die Grenzen des Schutzgebietes sicttrinhtlich darge-
stellt. Im Bereich Pragpaul und Kleff wurde einédfle der Europaischen Kommission als



potenzielles FFH-Gebiet gemeldet. Die Bezirksregigrbeabsichtigt, diese Flache durch
ordnungsbehérdliche Verordnung asturschutzgebiet festzusetzen. Ein abgestimmter
Entwurf der Verordnung liegt noch nicht vor, dierBiallung der Gebietsgrenze hat des-
halb nur vorlaufigen Charakter.

Die Angepasstheit dieser Plananderung an die AeddRaumordnung und Landesplanung
gem. 8 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz wurde vorBeerksregierung Arnsberg mit
Verfigung vom 24.06.2002 (Az. 62.6.8.1-8.1/26) besuigt.

5. Auswirkungen der Plandnderung

Mit der Plananderung soll die Darstellung des Rachutzungsplans den tatséachlichen
stadtebaulichen Gegebenheiten angepasst werddrerérBlanungen, die inzwischen ein-
gestellt wurden, werden aus dem Plan herausgenom@remierend neue stadtebauliche
Entwicklungen werden weder beabsichtigt noch eetaRie zuklnftige Bautatigkeit wird
sich im Wesentlichen auf Erweiterungen und Umbaukenbestehenden Gebaude sowie
auf die Schliel3ung vereinzelter Baullicken bescladnks ist nicht beabsichtigt, nachfol-
gend Bebauungspléne aufzustellen, die eine nadamalferanderung der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen oder der baulichen Bitigwirken. Diese Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird somit keine merklichen Adswigen auf das Plangebiet oder die
Nachbarbereiche haben.

Die gednderten Darstellungen sind haben tUberwiegesiaktionelle Charakter. Es ergibt
sich dabei folgende Flachenbilanz

Flachenart GroRe (ha) : alt neu Diff.
Wohnbauflachen 22,0 24,5 +2,5
Gemischte Bauflachen 5,1 3,1 -2,0
Flache fur Gemeinbedarf 11 0,0 -11
Industriegebiet 12,6 12,9 +0,3
Gewerbliche Bauflachen 0,8 1,4 +0,6
Grunflachen 15,0 0,0 - 15,0
Flache fur Sportanlagen 0,0 8,2 +8,2
Flache fur Versorgungsanlagen 1,8 2,8 +1,0
Verkehrsflachen 6,6 6,5 -0,1
Flachen fur Bahnanlagen 1,8 1,8 0,0
Wasserflachen 8,2 12,9 +4,7
Wald 143,4 144,3 +0,9
Summe 218,4 218,4

6. Natur und Landschaft — FFH-Vertraglichkeit

Die Flachennutzungsplananderung dient nicht dewi€klung neuer oder wesentlicher
Anderung vorhandener Bauflachen. Eine Inanspruahealon Freiraum ist nicht vorgese-




hen. Die Plandnderung dient somit nicht der Vorbaeng eines Eingriffs in Natur und
Landschaft. Durch die Riicknahme von nicht realisreProjekten werden die Belange von
Natur und Landschaft gestarkt.

Im Plangebiet befindet sich das potenzielle FFHi&elSchluchtwalder im Lennetal —

Teilgebiet Altena-Pragpaul“. Das Gebiet wurde derdpdischen Kommission unter der
Nummer DE 4712-301 gemeldet. Als prioritdrer Lebaos ist Schlucht- und Hang-

mischwald (9180) vorhanden. Die Darstellungen di€t&chennutzungsplanénderung er-
maoglichen keine Projekte oder Vorhaben, von denerirBrachtigungen fur das FFH-

Gebiet ausgehen konnten, die Uber das bisher maastal hinausgehen. Es werden im
Gegenteil frihere Projekte zuriickgenommen. Dasvetéhren ist deshalb von der Ver-
pflichtung zur Durchfuihrung einer Vertraglichkeit8fung nach § 19 ¢ BNatSchG / § 48 d
LG NW nicht berthrt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Plaetlargen nicht berihrt. Bei Boden-
eingriffen kénnen allerdings Bodendenkmaler (kultund/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunder albich Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, éfdkind Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgesiticher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt AlededJnterer Denkmalbehdrde (Tel.
02352/2090) und/oder dem Westfalischen Amt fur Bagemkmalpflege, AulR3enstelle Olpe
(Tel. 02761/93750) unverzuglich anzuzeigen und Elédeckungsstéatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8.15 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrdeigégeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendehkrm bergen, auszuwerten und fur
die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 MonateBesitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
DSchG NW).

8. Kosten

Diese Anderung des Flachennutzungsplans verurkaste unmittelbaren Folgekosten.

Der vorstehende schriftliche Erlauterungsberichtdewom Rat der Stadt Altena (Westf.)
in seiner Sitzung am 03.04.2006 gemeinsam mit dgelzérigen Plandarstellung als 26.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alféfestf.) -Bereich "Pragpaul — Hu-
nengraben - Linscheid"- beschlossen.

gez. Dr. Hollstein
(Burgermeister)



