STADT ALTENA
Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
AAl tenpfl egehei m LI

ul LD LD T oo

uf dem aiten Felde; /
L= =

Kartenhintergrund: Geobasis NRW
Datenlizenz Deutschland i Zero i Version 2.0

Stand 11.01.2021
Druck 11.01.2021



Begriindung VorhabenbezogenerB-Plan Nr.: ! LiBmu f o gMjmd thd ii ffjjenfls ! Cb

Inhalt
1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele 4
11 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich 4
1.2 Planungsanlass und Planungsziel 5
1.3  Ausgangssituation 5
14 Planverfahren 8
15 Planungsrechtliche Vorgaben 8
1.5.1 Regionalplan 8
1.5.2 Flachennutzungsplan 10
1.5.3 Allgemein verbindliches Planungsrecht 10
Stadtebauliche Konzeption 10
3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung 12
3.1 Art der baulichen Nutzung 12
3.2 Malf3 der baulichen Nutzung 13
3.2.1 Baukoérperhthen und Geschossigkeit 13
3.2.2 Grundflache 14
3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen 16
3.4 Bauweise 16
35 Garagen, Stellplatze und Ein- und Ausfahrten 16
4  ErschlieBung 17
4.1 Innere ErschlieBung 17
4.2 Ruhender Verkehr 17
4.3 FuB- und Radwege 17
4.4  Offentlicher Personennahverkehr 17
5 Natur und Landschaft / Freiraum 18
51 Grun-, Erhaltungs- und Wasserflachen 18
5.2  Umweltbericht 19
5.3 Eingriffsregelung 19
5.4 Natura 2000 19
5.5 Naturschutzgebiet 20
5.6 Artenschutz 21
5.7 Klimaschutz 22
6 Ver-und Entsorgung 23
6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung 23
6.2 Abwasserentsorgung 23
6.3 Abfallentsorgung 23
7 Altlasten und Kampfmittelbelastung 23

Seite 2 von 28



Begriindung VorhabenbezogenerB-Plan Nr.: ! LiBmu f o gMjmd thd ii ff jj enfls ! Cb
8 Immissionsschutz 25
9 Storfallbetriebe 26
10 Denkmalschutz / Archaologie 27
11 Flachenbilanz 27
12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk 28
Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Entwicklungsziel Natura-2000-Ge bi et ASchl ucht w2l der
..................................................................................................................................... 19
Tabelle 2: Schutzziel Naturschutzgebiet "Pragpaul” ............cccoeoeiiviiiiiiiieee e 20
Tabelle 3: Zuklinftige Nutzungsaufteilung nach den Festsetzungen des
BebDaUUNGSPIANES ... .o erre e e e e e e e e e arr e e e e e e e 27
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Blick Uber das ehemalige Freibadgelande ins Tal ............cccc..ovue. 6.
Abbildung 2: Schwimmbecken mit Sprungturm .........cc.ooooviiiiiiiiie e, 7
Abbildung 3: Ehemalige Umkleidekabinen............cccoiiiiiiiiimen e, 7
ADbbildung 4: BruChStEINMAUET .......ccoiiiiiiiii e e 8
Abbildung 5: Lageplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan..........cccccoeoeeieiiiiininn. 11
Abbildung 6: Ansicht Stral3e Linscheider Bach ...........cccvvvviviiiiiiiieeniie, 11
Abbildung 7: ANSICht NOTrdStralle ...........uuuiiiiiiiiiiiiie e 12
Abbildung 8: Ansicht Stidwest, Nachbargrundstiick Linscheider Bach 5.......... 12

Anlagenverzeichnis

1 OKON (2020A) Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 AAl tenpfl e
heim Linscheider Bach der Stadt Altena, Stand: 11.01.2021, Bearbeitung: Okon GmbH, Libo-

ristr. 13, 48155 Munster

1 OKONV (2020B) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nrr9AAI t erhefilmgd nscheider

boristr. 13, 48155 Miinster

B02Q@; BearpeituSg: @kordGmbH) Bi-.

Seite 3 von 28

12



Begriindung VorhabenbezogenerB-Plan Nr.: ! LiBmu f o gMjmd thd ii ffjjenfls ! Cb

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt Altena hat in seiner Sitzung am
25.03.2019 die Aufstellung gem. 8 2 Abs.1 BauGB des Vorhaben- und Erschliel3ungs-
planesNr.9M |1 t enpf | egehei m Hescmosserh ar ethe RflegBemich- fi
tung mit rund 80 Pflegeplatzen zu errichten.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das ehemalige Freibad am Linscheider Bach.
Er bezieht sich auf folgende, im Bereich zwischen Linscheider Bach und NordstralRe

gelegenen Flurstiicke oder Flurstlicksteile in der

Gemarkung Altena, Flur 11, Flurstiicke 1230 und 1231

Der vorhabenbezogene AtenpflageheimdisspheidenBadkii . b &- A
stehtausdemBlattl v or habenbezogener Blerdpfiegebeimgm-p | an
scheiderBachi und dem Bl atmnd 2ENV®c hlaibe @ Akegpflegd- an N
heim Linscheider Bachfi lhre Geltungsbereiche sind deckungsgleich.

Der Geltungsbereich ist dabei wie folgt begrenzt und entsprechend im Ubersichtsplan

bzw. geometrisch eindeutig festgelegt:

Im Norden: Durch das Grundstiick der NordstraRe (Gemarkung Altena, Flur 11,
Flurstick 1191).

Im Osten: Durch das Eckgrundstick Linscheider Bach / Nordstral3e (Gemarkung
Altena, Flur 11, Flurstiicke 944 und 955)

Im Suden: Durch das StraRengrundstiick Linscheider Bach inkl. Parkplatzreihe
(Gemarkung Altena, Flur 11, Flurstiicke 939-941 und 1186)

Im Westen: Durch die Wohngrundstiicke Linscheider Bach 3 und 5 (Gemarkung

Altena, Flur 11, Flurstiicke 1048 und 1049) sowie Am Hartenstein 9
(Gemarkung Altena, Flur 11, Flursttick 965).

Die Plangebietsgrenzen sind im Bebauungsplan festgesetzt und eindeutig definiert.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches wird erganzend auf die Anlage zur Beratungs-

vorlage 482/16, Bearbeitung: Ausschuss fir Stadtentwicklung, 09.03.2019, Vorhaben-

und ErschlieBungsplan Nr. 9 der Stadt Altena (Westfalen)i AAl t enpf |l egehei m

der Bachiverwiesen.
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1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Jahr 2000 wurde das Freibad am Linscheider Bach geschlossen. Die Firma La Vida
Projekt GmbH beabsichtigt, das Grundstiick von der Stadt Altena zu erwerben, um
eine Pflegeeinrichtung mit ca. 80 Platzen zu errichten. In dem Gebaude kénnen grund-
satzlich aber auch Wohnungen fur altere Menschen ohne Pflegebedarf entstehen. Ein
gleitender Ubergang vom Wohnen zur bedarfsgerechten Pflege ist so moglich.

Die Stadt Altena sucht seit Jahrzehnten nach einer geeigneten Folgenutzung fir das
Gelande. Mit der Pflegeeinrichtung kann der Bedarf an Pflegeplatzen fir die stark al-
ternde Gesellschaft bedeckt und das voll erschlossene Gelande wiedernutzbar ge-
macht werden. Der Flachenverbrauch von bislang ungenutzten Flachen wird durch die
Innenentwicklung in der Siedlungslage gestarkt. Infrastruktureinrichtungen sind bereits
vorhanden, sodass sie nicht neu gebaut werden missen. Aul3erdem verteilen sich die
allgemeinen Unterhaltungskosten auf mehrere Schultern, wodurch fur alle Burger die
Belastungen tendenziell sinken.

Fir den zur Entwicklung anstehenden Bereich regelt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 1
die Baurechte. Er setzt eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Freibad mit Was-
serflachen fur die Schwimmbecken fest. Auf Basis der stadtebaulichen Konzeption 1
siehe Punkt 2 auf der Seite 10 soll nun eine geordnete Bebauung sichergestellt und
die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung der Pflegeeinrichtung mit Wohn-
moglichkeiten geschaffen werden, um die Brachflache zu nutzen und die Inanspruch-
nahme von bislang unbebauten Flachen an anderer Stelle zu reduzieren bzw. zu ver-

meiden.

1.3 Ausgangssituation

Das Umfeld des Plangebietes um das ehemalige Freibad am Linscheider Bach ist von
Wohnhausern bestimmt. Die ehemalige Jugendherberge am Linscheider Bach 2
wurde zwischenzeitlich als Drogenhilfeunterkunft als auch fir gastronomische Zwecke
genutzt. Die Wohnlagen schmiegen sich an den Hangen, wahrend insbesondere die

Schwerindustrie im Tal aufgrund der historischen Wassernutzung angesiedelt ist.

Das Plangebiet befindet sich in einem von Bergflanken durch den Linscheider Bach
ausgeformten Tal, das sich vom Hegenscheid zunehmend zum Lennetal 6ffnet. Zur
Nutzung des schmalen Bachtals fir das Freibadgelande und der Stral3e Linscheider

Bach in topografisch anspruchsvollem Gelande wurde der Linscheider Bach entlang
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der gleichnamigen Stral3e verrohrt. Kurz vor dem Plangebiet quert er die Stral3e Lin-
scheider Bach und liegt annahernd parallel zur StralRe im weiteren Verlauf unter den
offentlichen Parkplatzen talabwarts bis er an der Kreuzung Hegenscheider Weg / Lin-

scheider Bach in den Hegenscheider Bach mundet.

Auf dem eingezaunten Freibadgelande insbesondere den Liegewiesen hat sich in den
letzten Jahrzehnten, soweit sie nicht entfernt wurde, eine Primarvegetation um die ver-
bliebenen baulichen Anlagen (Umkleidegebdude und Schwimmbecken mit Sprung-
turm) etabliert. Bruchsteinmauern halten zusammen mit Ba&umen und Strauchern den
Hang zur NordstralRe. Das ansonsten ebene Freibadgelande erfahrt nur eine Abstu-
fung hinter dem Schwimmbecken talaufwarts und zum Parkplatz. Dort steht ein Altklei-
dersammelcontainer neben einer Trinkwasserpumpstation der Stadtwerke Altena

GmbH und einer Transformationsstation im Plangebiet.

Anschaulicher als eine Beschreibung geben Aufnahmen den Ausgangszustand des
Geltungsbereiches wider.

Abbildung 1: Blick Uber das ehemalige Freibadgelande ins Tal
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Abbildung 2: Schwimmbecken mit Sprungturm

(eigene Aufnahme 31.01.2020)
Abbildung 3: Ehemalige Umkleidekabinen

(eigene Aufnahme 31.01.2020)
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